Estrategia de reactivacién socioecondmica en el centro histérico de Alcoy

m analisis de situacion: aspectos demograficos

Grafico 08. Distribucion porcentual por edad en el ambito estricto (seccién 3), Zona
Centro y la ciudad de Alcoy.

Fuente: INE.
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En cuanto a la poblacion segin nacionalidad, destaca que esta zona cuenta con
mayor presencia de poblacion extranjera. De hecho, el 10,2% de la poblacion en el
ambito estricto (seccion 3) es extranjera frente a la media en Alcoy que es del 4,9%.

A pesar de este mayor porcentaje de poblacién extranjera en el ambito de actuacion,
destaca que desde el 2010 la poblacion extranjera en esta seccion ha descendido
pasando de 268 extranjeros en 2010 a 134 extranjeros en 2016. Este hecho no es
aislado de esta zona o de Alcoy, sino que corresponde con una tendencia
generalizada en Espafia de retorno a sus paises de origen de muchos inmigrantes
ante la menor oportunidad laboral a partir de la crisis econdmica.

En funcion de las nacionalidades cabe sefialar que los extranjeros residentes en el
ambito estricto (seccidon 3) son mayoritariamente de Rumania (33,6%), Marruecos
(15%), Bolivia (6,7%) y Ecuador (4,47%).

Estas cinco nacionalidades representan casi el 60% del total de nacionalidades
extranjeras de los residentes de la zona de estudio. Estos datos no difieren de los que
presenta el conjunto de la ciudad de Alcoy, en la que también destacan estas
nacionalidades sobre el conjunto de nacionalidades extranjeras.

Grafico 09. Distribucion porcentual por nacionalidad en el ambito estricto, la Zona
Centro y la ciudad de Alcoy.
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El envejecimiento de la poblacidn es mayor que en el resto de la ciudad.
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El nimero de hogares en el ambito estricto alcanza los 470, que representan el
1,9% de los hogares alcoyanos. El tamafio medio del hogar es de 2,13 miembros;
mientras que en Alcoy es de 2,41. Este menor tamafio medio por hogar se debe a que
en el ambito de actuacion predominan en mayor medida los hogares
unipersonales (el 25,5% de los hogares solamente residen una persona) y los
hogares con dos personas (el 45,7% de los hogares del ambito de actuacion).

Por lo que respecta a la estructura por hogar, vemos como en el ambito de actuacion
es significativamente mayor el nimero de hogares formado por pareja sin hijos
(38,9%) frente a la media de Alcoy que es de 22,5% de los hogares. Destacar también
que predominan los hogares unipersonales (25,5%) y que en el 23,6% de los
hogares habitan personas solas mayores de 65 anos.

Grafico 10. Distribucién porcentual (%) de los hogares por tipo de hogar.
Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2011, INE.
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Por nivel de estudios, un 4,5% de los residentes en el ambito de actuacion son
personas sin estudios o analfabetas, porcentaje inferior a la media municipal
(8,96%); un 21,5% personas con estudios de primer grado mientras que la media
municipal es de | 13,3%.

En lo referente a la proporcién de ocupados, es sensiblemente menor en la Zona
Centro (27,3%) que en el ambito de actuacion (30,5%) y Alcoy en su conjunto (33,6%).
El paro afecta en mayor medida a la Zona Centro (23,3%) que en el ambito de
actuacion (18,5%) y a nivel municipal (18,8%) y es significativamente mayor la
proporcion de personas jubiladas en el ambito de actuacion 33,5% que en Alcoy
(22%).

Grafico 11. Distribucién porcentual de hogares segiin nimero de miembros.
Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2011, INE.
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Grafico 12. Distribucion porcentual de los residentes. Nivel de desempleo.
Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2011, INE.
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Tabla 06. Distribucion porcentual de los residentes por relacion referente a la actividad.
Fuente: Censo de Poblaciény Vivienda 2011, INE.

L Ambi icto: 0
Porcentaje | Ambito estricto: 4,5%
e . 0
Ocupado/a a tiempo completo 26,5 25,5 28,1 i Ciudad Alcoy' 207
Ocupado/a a tiempo parcial 4,0 1,7 5,5 i
Parado/a que ha trabajado antes 17,5 21,7 16,2 ., . i
: Poblacion sin |
Parado/a buscando primer empleo 1,0 1,6 2,6 estudios / analfabetos i
Persona con invalidez permanente 0,5 0,3 0,9 '
Jubilado/a, prejubilado/a, pensionista o rentista 33,5 28,1 22,0 . " 5 z g oz
Alto nivel de jubilados en el ambito de actuacion
Estudiantes 12,0 17,0 19,1
Otra situacion 5,0 40 5,7 Fuente: Censo de Poblaciony Vivienda 2011, INE.
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La poblacion estudiantil: una oportunidad para el centro.

La amplia oferta académica (formacion profesional y Campus UPV), atrae a miles
de estudiantes para cursar tanto los estudios obligatorios como los de ciclo superior
y posgrado. Se trata de una poblacién flotante importante (del total de poblacion
vinculada no residente en Alcoy, el 30,7% es porque trabaja alli y un 24,2% es porque
estudia alli), un gran colectivo no residente que demanda servicios y
equipamientos, consume recursos, pero también genera rentas y aporta valor a
la ciudad en su conjunto.

Alcoy ofrece aproximadamente 45 titulos en ciclos formativos, lo que convierte a la
ciudad en un referente en materia de formacion profesional, y que relne a
aproximadamente 2.300 estudiantes anualmente.

Por otro lado, en el Campus de Alcoy de la UPV se imparten 6 titulos de grados, 2
dobles grados y cuatro masteres universitarios y acogen a aproximadamente 2.300
alumnos cada curso académico.

El 60% de los estudiantes del Campus provienen de fuera de las comarcas
L’Alcoia y El Comtat. Por lo que una gran mayoria de los estudiantes del campus
residen durante el curso académico en la ciudad de Alcoy, preferentemente en la
zona Centroy Zona Alta.

Debido a lo cual el Campus sigue siendo el principal motor econémico de estas dos
zonas de la ciudad. Asi, a los gastos en alquileres de pisos o residencias
universitarias, hay que sumar el gasto que realizan en comida, ropa, ocio nocturno,
etc. estos alumnos en la ciudad de Alcoy.

Los estudiantes que pernoctan en Alcoy utilizan mayoritariamente la opcion del piso
compartido para vivir, generando de esta forma un mercado inmobiliario muy dificil
de contabilizar, dependiendo de la ubicacion de la vivienda. A estos gastos habria
que anadirles otros extraordinarios, puesto que algunos estudiantes estudian
idiomas al margen de su titulacion y otros reciben clases particulares de apoyo.

Tabla 07. Poblacién vinculada a la ciudad de Alcoy por diversos motivos. Afio 2011.
Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2011, INE.

Poblacion residente: total 60.407 84,6%
Poblacion residente: Sélo reside 33.982 47,6%
Poblacion residente: Reside y trabaja 14.232 19,9%
Poblacidn residente: Reside y estudia 12.193 17,1%
Poblacion vinculada no residente: total 10972 15,4%
Poblacion vinculada no residente: Trabaja alli 3.372 4,7%

Poblacion vinculada no residente: Estudia alli 2.659 3,7%
aPlo:rl]a:)cién vinculada no residente: Pasa alli mas de 14 noches 4041 6.9%

Total poblacion residente y vinculada 71.379 100,0%

Tabla 08. Evolucion en el nimero de alumnos en el Campus de Alcoy.
Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Campus_de_Alcoy.

Curso  93-94 94-95 95-96 96-97 97-98 98-99 99-00 00-01 01-02 02-03

M 1152 | 1311 1432 | 1594 | 1952 | 2593 | 2157 | 2262 | 2392 | 2439

Curso  03-04 04-05 05-06 06-07 07-08 08-09 09-10 10-11 11-12 12-13
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analisis de situacion: condiciones de vida

La situacion de la edificacion y la vivienda.

Estrategia de reactivacién socioecondmica en el centro histérico de Alcoy

El desarrollo urbano de Alcoy, desde su fundacion, se ha caracterizado por su gran
capacidad de adaptacién al entorno fisico en que se ubica. La estructura urbana de
Alcoy se ha desarrollado salvando rios, ramblas, barrancos y acusadas pendientes
sobre un terreno de naturaleza margosa muy erosionable e inestable, en un entorno
de elevada actividad tectonica.

Todo ello se evidencia en el espacio urbano construido, con calles de grandes
pendientes y acusados desniveles entre zonas, que han obligado a la edificacion a
desarrollarse de forma adaptativa a estas circunstancias, con reducidas condiciones
de habitabilidad y grandes desarrollos en altura, en algunos casos.

El nlcleo historico se desarrolla en un gran plano inclinado, con desniveles medios
entre el 7% y el 12%, ocupando el espacio entre los cauces de los rios Molinar y
Barxell.

En cuanto al numero de hogares, en el &mbito de actuacion hay 1.555 viviendas (el
4,5% del total de la ciudad de Alcoy), mientras que en la Zona Centro Histérico 3.285
viviendasy en la ciudad de Alcoy 34.870 viviendas.

En cuanto al tipo de ocupacion de las viviendas, el 70,0% de las viviendas en el
ambito de actuacién no son principales (1.095 viviendas), mientras que en la ciudad
de Alcoy, este porcentaje asciende tan solo al 28,1% (9.790). En cuanto a las
viviendas principales, en la ambito de actuacion se contabilizan tan soélo 470
viviendas principales, el 30,0% del total de viviendas del ambito. En la ciudad de
Alcoy el 72,0% de las viviendas son principales.

Ademas el 31,6% de las viviendas en el ambito de actuacion no se encuentran en
buen estado de conservacién. Por lo que se trata de una de las zonas con los
edificios méas degradados ya que en la Zona Centro el 22,1% no se encuentran en
buen estado y en la ciudad de Alcoy el 12,5% de las viviendas no presentan un buen
estado.

El 16,0% de las viviendas del ambito de actuacion estan construidas antes de 1900 y
un 52,7% construidas entre 1901y 1950, por lo que podemos afirmar que el 68,7% del
parque de viviendas son de antes de 1950 en el ambito de estudio mientras que en la
ciudad de Alcoy tan solo es el 16,7%.

Teniendo en cuenta que el 70% de las viviendas del ambito no son principales y que
el 31,6% no esta en buen estado de conservacion, puede afirmarse que existen unas
750 viviendas vacantes y en buen estado, es decir, potencialmente alquilables como
alojamiento turistico o para residencia estudiantil, dentro del ambito de estudio.
Tomando como referencia el tamafio medio de las viviendas del Centro Histérico,
este conjunto de viviendas disponibles podria alojar entre 1.500 y 2.000 personas..

Respecto a la existencia o no de ascensores en los edificios de viviendas, 8 de cada
10 viviendas de la zona de estudio no tienen ascensor (80,2%); mientras que la mitad
de las viviendas de la ciudad de Alcoy si que tienen ascensor (48,7%).
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En cuanto a la accesibilidad (un edificio es accesible cuando una persona en silla de
ruedas puede acceder desde la calle hasta dentro de cada una de sus viviendas sin
ayuda de otra persona), 9 de cada 10 viviendas de la zona de estudio no son
accesibles. (7 de cada 10 viviendas en el conjunto del municipio).

Nueve de cada diez viviendas en el ambito estricto no disponen de garaje. Estos
datos indican una importante situacion de vulnerabilidad fisica relacionada con la
habitabilidad de las viviendas. Una gran parte del parque edificatorio contiene
viviendas antiguas, con necesidad de rehabilitacion y sin condiciones de
accesibilidad.

Analizando el parcelario y el tipo de edificacion, mas homogéneo en las manzanas
comprendidas entre las calles Sant Josep, Sant Nicolau, Sant Lloreng y la Plaza Creu
Roja, se pueden extraer las siguientes caracteristicas generales:

= Frentes de fachada entre 5y 6 metros de longitud.
= Profundidades edificadas entre 15y 20 metros.
= Tipologiasen manzana compacta, sin patio interior de manzana.

= Ventilacion por la fachada principal a calle y por patios de luces interiores, de
dimensiones muy reducidas.

= Numero de plantas entre 4y 5, incluyendo la planta baja.

= Muros de carga en medianeras y fachadas de ladrillo macizo, con forjados de
viguetas de madera y revoltones de yeso. Cubiertas inclinadas con cobertura de
teja ceramica sobre entramados de viguetas de maderay cafiizo.

= Las edificaciones mas estrechas poseen un Unico acceso desde la via publica, de
tal forma que a la vivienda de planta baja se accede desde el zaguan, y en plantas
superiores cuentan con una sola vivienda por planta.

= Las edificaciones més anchas poseen la puerta de acceso al zaguan centrada, con
dos locales o viviendas en planta baja a cada lado del zaguan y dos viviendas por
planta en los pisos superiores, a cada lado de la escalera.

Por este motivo existen muchos bajos con accesos de dimensiones muy
reducidas, o con considerables desniveles desde la cota de la acera, ya que se
trata de aperturas practicadas con posterioridad que han tenido que adaptarse
a las alturas libres disponibles y diferencias de rasante existentes entre la via
publicay el local interior.

Este cambio de uso se aprecia también en la ajustada altura libre de la planta baja
de algunos edificios. Al tratarse en muchos casos de edificios humildes, de viviendas
obreras, la altura libre de las plantas era muy reducida, incluso también en planta
baja.

Su cambio de uso posterior, y también su adaptacion actual como local comercial o
centro de trabajo, esta impedido por la insuficiente altura libre de estos locales,
ademas de contar con una deficiente ventilacion natural y escasa luminosidad.
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Grafico 13. Distribuciéon porcentual de viviendas segun tipo de ocupacion.
Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2011, INE.
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Gréfico 14. Distribucién porcentual (%) de viviendas segln estado de del edificio.

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2011, INE.
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Grafico 15. Distribucién porcentual (%) de viviendas segln accesibilidad.
Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2011, INE.
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Grafico 16. Distribucién porcentual (%)de viviendas segin existencia de ascensor.
Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2011, INE.
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Degradacion de las viviendas.
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Vulnerabilidad social y conflictividad en el Centro Historico

El Centro Histérico de Alcoy presenta algunos datos que apuntan a la existencia de
situaciones de vulnerabilidad social y, en determinados casos, también de
conflictividad social.

De hecho, tal como se recoge en el documento de la EDUSI Alcoydema del
Ayuntamiento de Alcoy (2016), si bien no existen en el municipio problemas sociales
profundos, sin embargo cuenta con barrios —entre los que se encuentra el Centro
Historico- que superan los indices de vulnerabilidad y que fueron incluidos en el
Analisis Urbanistico de Barrios Vulnerables realizado por el Ministerio de Fomento.

En este contexto, destacan algunos datos obtenidos para la zona de estudio que
confirman esta situacion:

Tabla 09. Indicadores de vulnerabilidad social.
Fuente: Elaboracion propia. Oficina PATECO 2017.

Alco

Poblacion mayor 64 afos 23,30% 20,20%
Tasa ancianos mayores de 79 afnos 10,10% 6,60%

Hogares unipersonales mayor de 65 afnos 23,60% 12,60%
Pob. extranjera 10,20% 4,90%

Edad media 45 afios 39 afios
Viviendas vacias 67,70% 19,00%
Viviendas ruinosas o en mal estado 31,60% 12,50%
Viviendas inaccesibles 88,80% 69,40%

En general, esta poblacién vulnerable es mayoritariamente poblacion mayor con
problemas de movilidad y dependencia y que plantea el reto de la asistencia
domiciliaria, la existencia de una oferta de proximidad que cubra sus necesidades
basicas, etc.

Por otro lado, de los trabajos de campo y procesos de participacion realizados se
desprende la existencia de problemas de conflictividad social e inseguridad
ciudadana en el ambito, que generan una amenaza para la convivencia y el
desarrollo social y econdmico de esta zona.

Los problemas identificados estan relacionados principalmente con la existencia de
colectivos con problemas de consumo de drogas y con la presencia de residentes
en condiciones de exclusion social que no estan integrados socialmente y que
generan problemas de convivencia, ruidos, altercados, etc. Los problemas
asociados son principalmente pequefos delitos de robo, trafico de drogas vy
ocupacion ilegal de viviendas.

Los principales puntos de conflictividad social identificados por los agentes sociales y
econémicos de la zona son:

= Placetade Les Xiquesy Carrer Barbacana.
= Placa Creu Rotja, tras el Mercat de Sant Mateu.
= Puntualmenteen algun tramo de Sant Francesc.

= Entorno dels Jutjats, aunque se ha reducido recientemente con la presencia de los
juzgados en la zona (Carrer Sant Miquel).

Estos focos de marginalidad son muy visibles en un espacio reducido como es el
Centro Historico y generan inseguridad real y, sobre todo, percibida, que representa
un obstaculo para el desarrollo de la zona, la atraccion de residentes, de negocios,
etc. La generacion, ademas, de noticias negativas asociadas al Centro Histérico en
medios de comunicacién, redes sociales, etc. contribuyen a reforzar la idea de barrio
inseguro y conflictivo.

Por ello, la reduccion de la conflictividad social en el Centro Histérico es valorada
por residentes y empresarios como una de las principales necesidades de esta
zona.
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La actividad econdomica

En 2016, Alcoy cuenta con 3.751 empresas, de las cuales, 2.980 empresas se
dedicaban al sector servicios. Estas cifras ponen de manifiesto la diversificacion
economica de la ciudady la consolidacion de Alcoy como una ciudad de servicios. El
79% de las empresas se dedican a alguna actividad terciaria.

Entre las actividades terciarias destaca el grupo integrado por comercio, transporte
y hostelerfa con 1.376 empresas en el afio 2016. Representa casi la mitad de
actividades de servicios (46,2%). No obstante, desde el afno 2012 ha reducido su
presencia como consecuencia de la pérdida de centralidad de Alcoy en su area de
influencia, provocada por el incremento de la competencia que se ha producido con
la localizacion de nuevos polos de atraccion comerciales y de ocio en poblaciones
préoximas.

En el ambito de estudio se han censado 383 locales comerciales de los cuales
222 locales se encuentran activos, es decir, el 58% de los locales disponibles. Las
principales actividades se concentran en la actividad de comercio minorista,
servicios (personales, financieros, profesionales, etc.) y de hosteleria. De forma
conjunta alcanzan el 88,7% de los locales activos del &mbito de estudio.

Grafico 17. Actividad de los negocios activos. Ambito ampliado.
Fuente: Censo de locales. Oficina PATECO. 2017.
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Grafico 18. Empresas segun actividad principal. Alcoy 2016.
Fuente: DIRCE. Portal Estadistico de la Generalitat Valenciana.
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Grafico 19. Empresas de servicios segun actividad principal. Alcoy 2012-2016.
Fuente: DIRCE. Portal Estadistico de la Generalitat Valenciana.
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Los ejes mas dinamicos son Sant Lloreng, Sant Nicolau, Pais Valencia, Espanya, Sant
Francesc, Sant Domenec y Pintor Gisbert donde se localizan 132 negocios que
suponen el 59% de actividades economicas del ambito de estudio.

Estos ejes mas activos conforman los limites de la zona de estudio. Son ejes que han
albergado, tradicionalmente, el comercio de calidad de Alcoy, que gozaba de gran
reconocimiento y ejercia de atraccion para alcoyanos y residentes de municipios del
entorno.

Las dindmicas residenciales y urbanas, han promovido el desarrollo de nuevas zonas
residenciales y de crecimiento poblacional en zonas de Ensanche y Nord de Alcoy,
que han contribuido al desplazamiento hacia estas zonas del tejido comercial y de
servicios y dando lugar a la aparicion de nuevos ejes de actividad o incluso de
nuevas zonas comerciales y de servicios.

Estas dinamicas residenciales, sumadas a la intensidad de la competencia comercial
y de ocio como consecuencia de nuevas implantaciones en municipios del entorno,
han incidido en la reduccion de la centralidad de la zona Centro y en la pérdida
progresiva de actividad en sus ejes, que se ha acentuado en los ultimos afios como
consecuencia del proceso de crisis economica sufrido.

En la actualidad, la percepcion de calidad del comercio superviviente se mantiene y
los residentes acuden a esta zona cuando quieren comprar productos singulares y
productos de calidad, en los distintos sectores que subsisten: moda, calzado, 6ptica,
complementos personales y del hogar.

Algunas zonas, como ha sucedido con la Placa De Dins, han modificado su perfil
economico, debido al cierre en los ultimos quince afios de algunos locales
comerciales de primera necesidad su sustitucion progresiva por una actividad
terciaria de hostelerfa, que ha venido propiciada por la disposicion del espacio
publico para terrazas.

En el mismo sentido ha evolucionado la Plaga del Pintor Gisbert, en la que se ha
desarrollado una actividad de hosteleria y restauracion que ha permitido recuperar
la actividad en el entorno. Incluso algun local ha mantenido la estética del local
comercial tradicional como la sombrereria. Estas actividades complementan las
tradicionales de servicios personales que acogia el entorno, destacando en la
actualidad la presencia de varias clinicas dentales y de belleza.

La Avenida de Pais Valencia se ha transformado en un eje de servicios, destacando la
presencia de cinco entidades financieras y otras de servicios personales, ademas de
los equipamientos de caracter publico como el servicio SUMA o el Centro Cultural
Mario Silvestre. Ha perdido sobre todo papelerias y una pajareria.

Tabla 10. Nimero de negocios activos por calles. Ambito ampliado.
Fuente: Censo de locales. Oficina PATECO, 2017.
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Las calles limitrofes centralizan la mayor parte de la actividad

econdmica.

La calle Sant Domenec es uno de los ejes que demuestra una tasa de vitalidad
elevada, con mas del 80% de sus locales activos, a la vez que combina una oferta
dirigida a la poblacion joveny a estudiantes, como academias, servicios TIC, etc. Con
la presencia de varios locales de servicios profesionales y de asociaciones (filas y
otras). Su proximidad a la sede universitaria puede contribuir a la especializacion de
este eje en servicios dirigidos a estudiantes.

La Placa d’Espanya alberga diversidad de actividades con una elevada
concentraciéon de equipamientos municipales y culturales convirtiéndola en el
centro neuralgico del Centro de Alcoy.

La calle Sant Nicolau constituye uno de los principales ejes turisticos de la ciudad
puesto que alberga edificios modernistas como la casa del Pavo u otros
equipamientos visitables de la arquitectura modernista como es el Circulo Industrial.
Cuenta con un indice de vitalidad medio-bajo, con un 65% de locales activos, entre
los que destacan varias farmacias, peluquerias y comercios de moda. Los locales
cerrados albergaban, hace menos de quince afios actividades de alimentacion pero,
principalmente, joyerfas-bisuterfas y librerias y otros productos culturales.

Santo Tomas ha perdido actividad en los ultimos afios pero conserva algunos
comercios de alimentacion especializados como una herboristeria o la pasteleria.

Las calles mas castigada en la Ultima quincena, donde mas porcentaje de locales
vacios se concentra son Sant Francesc, El Cami, Roger de Lldria y Sant Josep. En el
caso de Sant Francesc, se ha perdido tejido comercial tradicional, entre los que
destacan tiendas de tejidos personales y del hogar, tiendas de moda, una merceria 'y
varias tiendas de complementos.

Por Ultimo, en el entorno de la Placa de Sant Mateu, la actividad se reduce a la
escasa oferta comercial del propio mercado y algunos establecimientos de servicios
personales, a los que se suman los tres locales de restauracion de la zona, alguno de
ellos con una larga trayectoria.

Densidad comercial por calles.

En relacion a la longitud de la calle donde se ubican los locales activos, se observa
que los ejes con mayor densidad de actividad son: Sant Lloreng (19,6 locales activos
cada 100 metros); Santo Tomas (16 locales activos cada 100 metros), Pintor Gisbert
(14 locales activos cada 100 metros), Plaza de Dins (13,9 locales activos cada 100
metros), Plaza de Espafa (13,9 locales activos cada 100 metros) y Mossen Torregrosa
(10,2 locales activos cada 100 metros).

Tabla 11. Densidad de locales activos por cada 100 metros de calle.
Fuente: Censo de locales. Oficina PATECO. 2017.

Calle Densidad Calle DISGET
actividad actividad
3,9

Sant Lloreng 19,6 Creu Roja

Santo Tomas 16,0 Goya 3,9
Pintor Gisbert 14,0 Capella Navarro 2,8
De Dins 13,9 Sant Josep 2,8
Espanya 13,9 Costera Gurugu 2,7
Mossén Torregrosa 10,2 Sant Maure 2,6
Pais Valencia 9,3 Santa Rita 2,5
Sant Nicolau 8,0 El Tap 2,0
Sant Mateu 17 Joan Canto 1,8
Sant Francesc 6,6 Ramon y Cajal 1,3
Rigobert Albors 5,1 Cova Santa 1,3
Sant Domeénec 5,0 La Sang 1,3
L'Escola 49 ElCami 1,1
Bartolomé J. Gallardo 45

Les Gallines 4,0

Roger de Luria 4,0

32



analisis de situacion: actividad economica

Estrategia de reactivacién socioecondmica en el centro histérico de Alcoy

Caracteristicas de los locales y necesidades de modernizacion.

Debido a la configuracion de la arquitectura del ambito de estudio, los bajos o
locales destinados a la actividad economica son percibidos como pequefios por
parte de los propios empresarios y potenciales emprendedores y muchos de ellos
llevan una década o mas sin actuaciones de acondicionamiento o modernizacion. Se
localizan 88 locales (39,6%) de los negocios que cuentan con una superficie de entre
50 y 99 metros cuadrados. Existen 70 locales con una dimensién inferior a los 50
metros cuadrados (31,5%). Con mas de 99 metros cuadrados se localizan 64 locales
comerciales (28,8%).

Del censo de locales realizado se desprende que hay 94 negocios activos que tienen
mas de 10 afos de antigiiedad (41,7% de los locales activos) y 109 negocios activos
que tienen entre 2 y 10 afios (un 49,3%). S6lo 19 negocios presentan una imagen
renovada con una antigiedad inferior a los 2 afos (8,7%)

La antigliedad de los locales trae aparejada, en muchos casos, la falta de adecuacién
de los locales a las necesidades y normativas actuales en aspectos como la
accesibilidad al local, la longitud del escaparate, la anchura de la puerta de entrada,
etc.

= Un 14,4% de los locales se ha evaluado técnicamente como susceptible de
reforma o modernizacién, debido a una imagen poco atractiva, deteriorada o
anticuada. La imagen exterior analizada hace alusién a aspectos como
adecuacion a la fachada, rotulos, toldos, escaparate, puerta de acceso,
cerramientos e iluminacion exterior.

= Los ejes comerciales donde mas se percibe el deterioro de locales de actividad
son: Sant Francesc, Sant Maure, Sant Domenec, Sant Josep y Sant Nicolau.

La escasa dimension, al igual que las condiciones del local, pueden determinar que
sea mas o menos 6ptimo para el desarrollo de una actividad u otra. Algunos indicios
como el retorno al centro de profesionales liberales (arquitectos, nutricionistas,
médicos especialistas) pueden utilizar estos bajos para desarrollar sus actividades a
pie de calle en locales mas visibles y accesibles.

Asimismo pueden dar cabida a actividades relacionadas con el disefio, con la
industria de Alcoy puntera en el sector cosmética y agroalimentario, servicios Tic’s,
desarrollo de servicios dirigidos a la poblacion joven como hosteleria, formacion,
salud y deporte, asi como pequefios comercios dirigidos a personas mayores o
comercios singulares o vintage para poblacion turista, joven, visitante, etc.

Tabla 12. Antigliedad negocios activos en el ambito.
Fuente: Censo de locales. Oficina PATECO. 2017.

19 109 94 222

Numero de locales

% horizontal 8,7 49,0 423 100

Tabla 13. Dimensiones negocios activos en el ambito.
Fuente: Censo de locales. Oficina PATECO. 2017.

Entre25y Entre 50y | Entre 100y

2 2
<25m 49 m? 99 m? 300 m? >300 m Total
i et 17 53 88 38 26 222
locales
%
) 7.7 239 39,6 171 117 100
horizontal
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En la zona ambito de estudio se han censado 81 comercios minoristas, el 36,5% de los
locales activos. Hoy por hoy sigue siendo la actividad mayoritaria de la zona vy
generadora de riqueza pues se estima que trabajaban en esta actividad cerca de 130
personas de manera directa.

Los principales ejes donde se localiza la actividad comercial minorista son Sant Lloreng y
Sant Nicolau que vertebran la zona ambito de estudio. Son ejes comerciales de
excelencia creados hace mas de un siglo durante el periodo de explosion demogréfica
de Alcoy en la época de la industrializacion y el crecimiento de la burguesia, que
facilitaron la implantacion de comercios muy especializados y atentos al cuidado de una
clientela adinerada y sibarita. Aquella red comercial se concentrd entre las calles Sant
Nicolau, Sant Lloreng, Mossen Torregrosa y Sant Francesc, en lo que se vino a denominar
la “Milla de Oro”™. En ese momento Alcoy tenia un area de influencia muy amplia.
Muchos de los comercios de la época iban ligados a la industria textil y agroalimentaria,
como las confiterfas donde se hacian peladillas, los ultramarinos de embutidos de la
zona, la tiendas de tejidos, la sombrereria, etc.

Los ejes que han conservado el caracter comercial son sobre todo Sant Lloreng y Sant
Nicolau. De los comercios miticos que fueron instaldndose en estas calles apenas
quedan unos pocos como la confiteria El Tunel, la Farmacia Central, la Joyeria Galia, La
Campana regalos y algunos de incorporacion posterior como Selecciones Rafael,
Llibreria Lloreng o La Media de Seda. Algunos de ellos con atractivo por su originalidad,
sabor tradicional y singularidad.

Otros ejes, como es el caso de Sant Francesc o Mossen Torregrosa, han perdido su
funcionalidad.

La actividad comercial de la zona centro ha sufrido un descenso neto de
comercios que se ha acentuado en la ultima década desde el comienzo de la
crisis. La crisis de la industria Alcoy y la pérdida de hegemonia se iniciaron hace mas de
30 anos.

La aparicion de nuevos polos comerciales en la ciudad, principalmente en la zona del
Ensanche donde se localizan las franquicias de moda y el centro comercial Alzamora
(Alzamora, Alameda y Juan Gilalbert), han desequilibrado la oferta comercial y han
provocado una pérdida de centralidad y atraccion comercial del Centro Histoérico, no
s6lo entre la poblacion de Alcoy y entre los mas jovenes, sino también entre los
residentes de municipios mas pequefios del entorno que acuden de forma generalizada
a los nuevos polos de atraccion, a las ensefias de comercio global y han reducido sus
visitas de compras al Centro Historico a momentos puntuales.

* Ricardo Canalejas y Luis Santonja. “Del Globo al avién”. 2016
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Hay demasiadas tiendas pero pocas de proximidad

Predominan las actividades comerciales minoristas dedicadas a la venta de
productos de moda y complementos (30 locales). Es un reflejo del dinamismo
comercial que tuvo esta zona en el pasado y que se ha ido reduciendo al desplazarse
el centro neuralgico comercial desde esta zona a otras polaridades comerciales. En
un segundo nivel, predominan las actividades comerciales minoristas de bienes
diarios que se dedican a la venta de productos de alimentacion, higiene y bebidas
(19 locales). Los comercios mas especializados de alimentacién también tuvieron
capacidad de atraccion hace afios pero se ha reducido a comercio de proximidad
destinado, principalmente, al abastecimiento de la poblacion residente.

En relacion a la poblacién residente, se observa una sobredotaciéon comercial. Los
1.310 habitantes de la zona se reparten 21 comercios por habitante, siendo la media
de la Comunitat Valenciana de 79 locales por habitantes. Esta situacion no significa
que haya una oferta excesiva en la zona, sino mas bien es consecuencia del
despoblamiento de la zona y la pervivencia de cierta centralidad comercial.
Asimismo la poblacion estudiante que reside durante el curso académico en régimen
de alquileres, constituye también un publico al que puede destinarse este tipo de
oferta, aunque en porcentajes inferiores a las familias residentes.

La pervivencia de centralidad no ha promovido la permanencia de negocios,
perdiéndose la mitad del tejido comercial en los ultimos 16 afos. En la década (2001-
2011), en plena crisis economica se perdieron 89 negocios y 27 negocios en los
Ultimos 6 afios (2011-2017), lo que pone de manifiesto la precariedad vy la situacion
de supervivencia que vive este sector en el Centro Historico de Alcoy.

Se han perdido especialmente negocios mas afectados por la crisis, como son los
relacionados con el hogar. También negocios de un caracter mas tradicional:
mercerfas, moda interior, etc. Asi como comercios de atraccion como zapaterias y
moda. Pero es especialmente significativa la pérdida de comercio de proximidad al
servicio de los vecinos de la zona. No hay pescaderias o comercios de productos
congelados y han desaparecido la mayoria de perfumerias/droguerias, panaderias y
fruterias.

La gente mayor tiende a acudir todavia al mercado a adquirir los productos frescos y
los jovenes estudiantes traen comida cocinada desde sus lugares de residencia o
acuden con mayor frecuencia a los supermercados.

Estrategia de reactivacién socioecondmica en el centro histérico de Alcoy

Tabla 14. Evolucion de la oferta comercial en el ambito. 2001-2017.
Fuente: Censo de locales. Oficina PATECO. Plan de Accién Comercial 2011.

Carniceria/charcuteria 2 1 2
Confiteria 1 1 1
Drogueria/perfuneria 7 3 1
Encurtidos/frutos secos 1 1
Fruteria 2 1 3
Herboristeria 3 1
Licores 1 2
Panaderia 11 5 5
Pasteleria 2 1
Pescaderfa y congelados 3 3
Supermercado 3 1 1
Ultramarinos/comestibles 4 4 1
Comida para llevar 1 1 1
Equipamientodelhogar | 27] 12| 6]
Decoracion y hogar 21 11 6
Electrodomésticos 6 1
Complementos moda 4 5
Disfraces 1
Joyerfa/relojeria 9 5 5
Merceria/moda interior 12 5 2
Moda 35 20 20
Moda ceremonia 2
Zapateria 4
___
| Estanco | 6| 4] 2|
Farmacip. .| 1] 8l 10
| Farmacia | 11 8| 10 |
Deportes 1 1
Kiosko 2 2
Papeleria/libreria 13 5 2
Comics 1
Musica 2
 Otros productosocasionales | 15 8] 7]
Animales domesticos 1 1 1
Antigliedades 1 2 1
Articulos religiosos 1
Articulos de regalo 1 1
Cerrajeria 1 1 1
Galerias arte/coleccionismo 2 1 1
Ferreterias 2 1
Floristeria 2 1 1
Vending 1
Todo 100 4
Ortopedia 1
Tecnologia 12 3 3
Fotografia 4
Optica 5 3 3
Telefonia 3
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