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El comercio envejecido que necesita rejuvenecer.

El Centro Historico de Alcoy ha sufrido el cierre de negocios comerciales minoristas
que han deteriorado la atraccion comercial de la zona. La reduccion de
consumidores que visitan la zona ha acentuado alin mas la delicada situacién de los
comercios minoristas del centro.

Por otra parte, las caracteristicas de los locales poco adecuados no favorece la
implantacién de nuevas actividades. Se suman las dificultades que encuentra el
comercio minorista para encontrar locales comerciales de dimensiones idoneas para
ejercer la actividad y que no han promovido la implantacion de nuevas actividades.
El 43,2% de los comercios minoristas del barrio cuentan con una superficie
comercial inferior a los 50 metros cuadrados.

Del mismo modo que se ha comentado anteriormente para la totalidad de la
actividad econémica, se observa una falta de renovacién y modernizacion de los
locales comerciales minoristas del centro. Se localizan 40 comercios minoristas
(50,6% de los comercios minoristas del centro) que no han renovado o modernizado
su negocio desde hace més de 10 afos.

Si se tiene en cuenta que, por término medio, se recomienda la renovacion comercial
cada 5-10 afios, se pone de manifiesto la necesidad de renovar y modernizar la
actividad comercial minorista del ambito de actuacién que permita revertir la
situacion delicada en la que se encuentra esta actividad.

De ahi que se plantea que un total de 30 comercios podrian renovarse de forma
inmediata, focalizando la renovacion en el exterior del punto de venta y en los
ejes de maxima concentracion comercial que pueden servir a modo de ejemplo
y de comercios piloto (Sant Nicolau, Sant Francesc, Sant Llorenc).
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Oportunidades para el Mercat de Sant Mateu

El Mercat de Sant Mateu cuenta con 6 paradas activas y 13 paradas sin actividad, lo
que refleja el deterioro de este equipamiento que podria convertirse en el centro
neuralgico de la alimentacion fresca de la zona'y ser el principal proveedor de bienes
de alimentacion de los vecinos residentes, asi como locomotora comercial de los
negocios ubicados en el entorno.

El mercadillo de los martes y los viernes se convierte en un complemento de la oferta
del mercado municipal, aunque con una escasa oferta con 5 puestos de moda y uno
dedicado al hogar.

En 2011, en el ultimo Plan de Accion Comercial ya se detectaba una necesidad de
actuacion consistente en destinar un espacio del mercado al uso de la
administracion publica, fomentando los flujos de poblacion hacia la zona vy la
creacién del Agora, que doté a este equipamiento de nuevos usos: espacio
coworking, mesas de trabajo, charlas y conferencias, cursos de formacién, etc.

Este mercado, ubicado en la Plaga Ramén y Cajal, esté en un lugar estratégico junto
a La Glorieta, en el tramo de la Calle de Sant Nicolau, en el centro neuralgico de
Alcoy. En un principio, la pérdida de funcionalidad que de forma general sufrieron
todos los mercados durante el periodo de implantacion y expansion de comercios de
libre servicio y, por otro, el despoblamiento de la zona, fueron provocando el cierre
de los puestos dejando a este equipamiento en una situacion precaria.

La autogestion, que ha resultado muy Util a otros mercados de zonas mas pobladas
de Alcoy, como el de Sant Roc, no ha conseguido frenar el deterioro ni la decadencia
de este equipamiento.

No obstante, su localizacion en la zona y la posibilidad de diversificar sus usos
pueden suponer una oportunidad si se localizan actividades de alimentacion y
restauracion dirigidas a los jovenes y se les complementan los servicios con
opciones de disponer de espacio para ellos, uso de wifi y opciones de creacion
de eventos destinados a su ocio.




m analisis de situacion: actividad economica

La hosteleria y los servicios personales

Las actividades de hosteleria (40 negocios) y de servicios (76 negocios) concentran el
52,3% de los locales activos del centro. Se concentran especialmente en las calles
Sant Nicolau, Pais Valencia y en las plazas de Dins y Pintor Gisbert, ejes que
enmarcan el centro histérico de la ciudad.

En la década de los ochenta se produjo una terciarizaciéon de la actividad economica
como consecuencia de la expansion de pubs y locales de ocio, en la misma linea que
sucedio en muchas ciudades en esa época. Esta situacion generaba conflicto y no
invitaba a los emprendedores a instalar sus actividades en el Centro Histérico, sino
que ejercia mas bien de elemento disuasorio y contraproducente.

No obstante, los cambios que se han producido desde entonces en todos los
aspectos sociales, politicos y econémicos han provocado el cierre progresivo de
estos locales de ocio nocturno vy la sustitucion de algunos de ellos, como el Bar
Victor, que es un clasico en la zona, en locales de actividad diurna.

La expansion de la actividad hostelera y de restauracién de calidad y con un
crecimiento de las terrazas equilibrado puede ser una oportunidad de atraccion de
consumidores y servir a la reactivacion de la actividad econémica y social de la zona.
Los negocios de hosteleria y servicios ofrecen una imagen bastante renovada. El
67,5% de los establecimientos de hosteleria y el 50% de los servicios se han
renovado en los ultimos 5-10 afios.

Los servicios y la hosteleria son motor econémico del centro histérico de Alcoy. Son
actividades que promueven y fomentan la afluencia de visitantes al centro, tanto
durante la semana como los fines de semana. Los propios empresarios tienen una
percepcion positiva de la actividad hostelera que se esta implantando porque
supone una oferta de calidad y diferenciada que atrae a gente de otras zonas de
Alcoy y de otras poblaciones cercanas.

La existencia de un sector dinamico como la hosteleria y los servicios capaces de
atraer consumidores al ambito de estudio se convierte en una oportunidad para
dinamizar otros sectores econémicos en la zona.
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Un gran numero de locales cerrados

La pérdida de dinamismo de la zona queda patente al observar la cantidad de

Tabla 15. Densidad inactividad: locales vacio por cada 100 metros de calle.
Fuente: Censo de locales. Oficina PATECO.

o -
Calle Activos| Inactivos| Total| % activos /0. .Den§|(.iad
Inactivos inactividad
29 18 47 5

locales vacios que hay en la zona de estudio. De los 383 locales censados en el Sant Nicolau 61,7 383
ambito de estudio, 161 se encuentran cerrados. Esta cifra implica que un 42% de Sant Llorenc 32 10 42 762 238 6,1
los locales son susceptibles de albergar alguna actividad economica. En estos Sant Francesc 14 28 42/ 333 66,7 13,1
momentos, los locales permanecen inactivos, ofreciendo una imagen Sant Mateu 13 17 30 433 65 10
descuidaday deteriorada del centro. Pais Valencia 17 4 21 81 19 2,2
e , . . Sant Doménec 14 4 18 77,8 22,2 14
Es significativo que un 46% de los locales vacios muestre una imagen inadecuada sant Josep 5 1 7 :a 627 51
que hace planﬁearse la ne;e5|dad de acond|C|/onar estos locale; y convertwlosgn Espanya 15 1 16 938 63 09
lugargs atractivos a la vista de los transelntes para camb|a,r la percepcion Roger de Laria 7 8 15 467 533 46
detgr!prada de la'zona. De hech~o, el 73,6?/0 de los locales vacios muestra una Rigobert Albors 6 9 15 40 60 76
antigiiedad superior a los 10 afos, un sintoma de abandono y de necesaria Sant Maure 5 7 13 462 538 31
adecuacion. El Cami 1 12 13077 92,3 12,7
Las calles con mayor numero de locales vacios son Sant Francesc, Sant Nicolau, Sant E! Tap . 3 J 12 25 £ 6
. . . . . Pintor Gisbert 11 0 11 100 0
Mateu, El Camiy Sant Josep, ejes vertebradores de la zona ambito de estudio. -
De Dins 9 1 10 90 10 15
En relacion a la longitud del eje, las calles con mayor numero de negocios vacios por Santa Rita 4 6 100 40 60 38
cada 100 metros de calle son los ejes mas proximos al Mercado de Sant Mateu : Sant Mossén 9 0 9 100 0
Francesc (13,1 locales vacios cada 100 metros), El Cami (12,7 locales por cada 100 ;°::efr°s?J
, artoome J.
metros de calle) y Sant Mateu (10 locales vacios por cada 100 metros de calle). Gallardo 4 1 5 80 20 11
La existencia de una bolsa de locales vacios en el centro histérico debe L'Escola 3 2 5/ 80 40 3,2
entenderse como una oportunidad para acoger nuevas actividades econémicas Santo Tomas 4 0 4] 100 0
y que permitan modernizar estos locales y reactivar la vida social y econémica Goya 3 1 I 25 1.3
del centro. Los locales vacios pueden albergar nuevas actividades econdémicas que é°a";af‘t° i ; i 72 2?) g’g
supongan la ocupacién de una superficie comercial estimada de 12.100 metros reuroa > > ’
Ramon y Cajal 1 2 3 33,3 66,7 2,7
cuadrados. -
Diego Fernando 0 3 3 0 100 19
Teniendo en cuenta el elevado nimero de locales sin actividad, algunos locales, Montaés :
podrian recuperar su uso residencial, como acceso a la vivienda tal y como se SantJoan 0 3 3 0 100 21
concibié en sus inicios y otros acoger actividades profesionales adecuadas a su Costera Gurugu 2 0 2] 100 0
N . . iy Les Gallines 1 1 2 50 50 4
tamanio, tratando de promover los negocios apropiados para la poblacion actual,
ara los turistas reales y potenciales y para convertir la zona en un destino atractivo Capella Navarro ! 0 1| 10 0
P ' Cova Santa 1 0 1 100 0
La Sang 1 0 1 100 0
Total 222 161 383 58 42
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3.6 Turismo y cultura

Alcoy es un destino turistico de un dfa para residentes de ciudades préximas o
turistas de otras ciudades que acuden a pasar el dia pero no pernoctan. Ha
experimentado un repunte del sector turistico y de restauracion debido, en parte, a
la mejora de las comunicaciones, la ampliacion de las plazas hoteleras y la mejora
de la oferta turistica. En la actualidad cuenta con una oferta de 3 hoteles y 1 hostal
que suman 451 plazas de alojamiento, a las que se suman mas de 100 plazas en
apartamentos turisticos, un albergue y diez casas rurales debido a la existencia de
parajes naturales que rodean el nucleo urbano.

Alcoy ofrece un patrimonio histérico-artistico amplio que ha favorecido la inclusién
de la ciudad en la “Ruta Europea del Modernismo” asi como en la “Ruta Europea de
Cementerios”. El Betlem de Tirisiti, esté declarado Bien inmaterial de Interés Cultural
por la Generalitat Valenciana. El &mbito de actuacién alberga importantes lugares de
interés y monumentos de Alcoy que lo convierten en la zona mas visitada por turistas
y visitantes. Concentra la oferta de La Casa Consistorial, La Llotja de Sant Jordi, El
Canti Pinyo, los edificios modernistas de Sant Nicolau o Sant Lloreng, como la Casa
del Pavo, el Circulo Industrial o el Centre Cultural Mario Silvestre, etc.

Ademas, sus fiestas cuentan con una larga trayectoria y reconocimiento en todo el
pafs. Destacan las Fiestas de Moros y Cristianos, declarada de interés turistico
internacional; la Cabalgata de los Reyes Magos, considerada la mas antigua de
Espafia y declarada fiesta de interés turistico nacional. Durante los dfas de fiestas
Alcoy se convierte en un espacio vibrante y el Centre Historic reline residentes,
visitantes.

Sin embargo, Alcoy no cuenta con ningln alojamiento hotelero “atractivo” y “con
encanto” en la zona de estudio y no se establecen complementariedades y sinergias
entre los equipamientos turisticos. La oficina de Turismo tiene un horario partido y
muy reducido por las tardes, especialmente en periodo estival, poco adecuado a la
climatologia de la ciudad. Asimismo la oferta cultural de Alcoy, muy bien valorada
por los propios residentes, no se aprovecha para atraer gente visitante ni se coordina
con los recursos turisticos paa generar mejor experiencia de la visita a los clientes.

La gestion unitaria de los distintos recursos turisticos y culturales podrian mejorar la
oferta turistica y la creacion de rutas turisticas que generen una experiencia positiva
a los visitantes.
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3.7 Q@ analisis de situacion: urbanismo

La movilidad

La movilidad dentro del ambito de estudio esta condicionada por la accesibilidad y
la orografia del asentamiento.

La dependencia de los puentes para asegurar la conexion de esta zona con el resto
del casco urbano hace que las calles que conectan con los puentes sean los
principales ejes de movilidad rodada de la zona. Este es el papel que desemperian la
Avda. Pais Valencia, la calle Sant Tomasy Gongal Barrachina, ademas de la calle Sant
Nicolau, que recoge el trafico de toda esta parte del nucleo urbano hacia los
puentes.

Las cuatro, ademas, conectan con la Plaga d’Espanya que actla, mas que como
plaza civicay punto de encuentro peatonal, como glorieta de distribucion del trafico
rodado.

Jerarquicamente, por debajo de estos cuatro ejes, el resto del viario de la zona
distribuye el trafico local, con intensidades de paso y velocidades inferiores,
adaptandose a los desniveles y singularidades de la trama.

Las dotaciones y equipamientos publicos que se ubican en la zona tienen un
caracter supramunicipal por lo que atraen visitantes y usuarios de otras zonas de
Alcoy y de otros municipios, que llegan fundamentalmente en vehiculo privado.

2040 B8]
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Dadas las reducidas dimensiones de muchas de las calles, son pocas las que
cuentan con aparcamiento en la via publica, tal y como se recoge a continuacion:

Tabla 16. Numero de plazas de estacionamiento en via publica.
Fuente: Elaboracion propia. Oficina PATECO - 2017.

. Plazas de estacionamiento
Nombre de la via = =
0 10

Sant Lloreng 0 1
Pais Valencia 0 31 6 0
Mossen Torregrosa 0 10 0 0
Del Bambu 7 0 0 0
Goya 5 0 0 0
Sant Josep 7 2 3 0
Diego Fernando Montafiés 22 0 0 1
Rigobert Albors 13 9 0 0
Joan Canto 6 0 0 0
Plaza Pintor Gisbert 0 18 0 0
Roger de Lluria 11 9 0 0
Bartolomé J. Gallardo 14 0 0 0
Costera Gurugt 10 0 0 0
Sant Mateu 1 4 5 0
Sant Doménec 8 7 7 0
Plaza Mossen Josep 0 0 2 0
Plaza Ramoén y Cajal 0 19 0 0
Plaza Creu Roja 3 0 3 0
Totales 107 109 36 2

Ademas, los edificios de viviendas de la zona carecen en su mayoria de
aparcamiento privado, por no disponer de sétano, por lo que la necesidad de plazas
de aparcamiento publico es aun mayor. Segun fuentes municipales, en el &mbito de
estudio hay matriculados 949 vehiculos, aproximadamente el 50% de los de toda la
zona Centroy un 2,61% del total del parque de vehiculos de Alcoy.

Por lo que respecta al nUmero de vados, solo hay 29 en la zona, 5 de los cuales estan
la Avda. Pais Valencia, que alberga parte de los edificios de mas reciente
construccion del centro historico.
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Tabla 17. Nimero de vados en calles o plazas del ambito.
Fuente: Elaboracion propia. Oficina PATECO - 2017.
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Dentro del &mbito de estudio solo existe un aparcamiento publico de rotacion, el
Parking del Raco, con capacidad para 240 vehiculos. El Parking Goya, ubicado en el
chaflan entre las calles Goya y Sant Josep es un aparcamiento privado, para clientes
abonados.

Ademas, existen varios solares entre las calles Sant Joan y Barbacana que se han
transformado en aparcamientos improvisados, con una capacidad para unos 50
coches. En la calle Santa Rita nimero 3 hay un solar habilitado temporalmente como
aparcamiento para clientes abonados, con capacidad para unos 15 vehiculos.

Fuera del ambito, pero en las proximidades del mismo, a escasos minutos a pie,
existen una serie de vacios urbanosy solares que han sido habilitados de forma mas
0 menos provisional para el estacionamiento de vehiculos, aglutinando en torno a
339 plazas distribuidas de la siguiente manera:

Estrategia de reactivacién socioecondmica en el centro histérico de Alcoy

Tabla 18. Numero de plazas de estacionamiento ubicadas en solares.
Fuente: Elaboracion propia. Oficina PATECO - 2017.

Placeta de les Xiques 15
Calle Torre de les Manganes 60
Entorno El Partidor 70
Entorno calles Sant Miquel/Pintor Casanova 60
Entorno calles Buidaoli/Verge Maria 134
Total 339

Tres de las lineas de autobus urbano pasan por el &mbito (lineas 1,2 y 4) a través de
los ejes principales del viario (calle Sant Nicolau, calle Sant Lloren¢-Avda. Pais
Valencia y calle Sant Tomas), que cruzan el Centre y conectan con los puentes.
Ademas, son las calles y avenidas de mayor anchura y trazado mas regular, lo que
facilita el paso de los autobuses y la fluidez del servicio.

A la vista de todo lo anterior, cabe destacar la situacion de la calle Sant Nicolau, que
forma parte del conjunto de ejes vertebradores del trafico rodado del ambito, vy
forma parte, a su vez, del circuito del autobus urbano. Se trata de una calle de
seccién muy reducida como para desempefiar ese papel, con dos carriles de
circulacion rodada, y el paso de los autobuses, con escasos pasos de peatones y el
firme adoquinado, lo que disminuye ain mas la comodidad para los peatones.

Ademas, es la calle que concentra mayor nimero de edificios catalogados del
ambito, por lo que la puesta en valor de este patrimonio edificado deberia pasar
también por mejorar las condiciones de la calle, minimizando el impacto del trafico
rodado.
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